POSUDEK

¢islo: 57

0 cené nemovité véci
o_cené pozemki p.&. st.60/2| 121/1, 121/2, 121/4, 123/1, 123/2, 123/4. 123/6. 123/7
3236/S a 3236/6 v obci Podoli, k.i. Podoli nad Olavou, okres Uherské Hradi§té, kraj

Zlinsky.

Objednavatel posudku: obec Podoli
Podoli 190
686 04
Uéel posudku: Zjisténi ceny nemovitosti
Ocenovaci piredpis: Ocenéni je provedeno podle vyhlasky MF CR ¢&. 441/2013

Sb., k provedeni zakona ¢. 151/1997 Sb., o ocefiovani
majetku a o zméné nékterych zékont, ve znéni zdkona &.
303/2013 Sb., (ocetiovaci vyhlaska), ve znéni vyhlagky &.
199/2014 Sb. s (i¢innosti od 1.10.2014.

Ocenéno ke dni: 9.¢ervence 2015

Posud¢k vypracoval: Ing. FrantiSek Hltsek
znalec v oboru ekonomika
Kunovice, Pod Valy 314
tel. 572548115, 723541439

Posudek byl vypracovan ve 3 vyhotovenich, z nich 2 vyhotoveni obdr¥i Zadatel a 1
vyhotoveni je uloZeno v archivu znalce. Celkem posudek obsahuje 13 stran.

V Kunovicich, dne 14.&ervence 20115




1. NALEZ

1.1 Blizsi udaje o nemmqité véci
Obec Podoli je 5 km jihovye
obci 870 obyvatel.

10dne od Uherskéhp Hradidt a ma podle malého lexikonu

Ocetiovand nemovitost se naléza asi 400 m severozapadng od radnice a je ptistupnd z

komunikace 1. t¥..
Nemovitost je tvofena pozemky.
Obec nemd cenovou mapu stayebnich pozemkil.
Pro vypocet jsem provedl Kontrolni méfeni, p
informaci podanych pii prohlidce
Legenda zkratek:
CZ - CC: Klasifikace stavebnich dél - podle Sd&

rohlidku nemovitosti a vyuZil tUstnich

leni Ceského statistického utadu ze dne

9.9.2003 o zavedeni klasifikace stavebnich dél CZ - ('C (WWWw.czs0.¢7).

SKP: standardni klasifikace produkee.
RD: rodinny dam.

1.2 Podklady pro vypracovani posudku

Vypis z katastru nemovitosti [pro k.a. Podoli nad Olsavou, obec Podoli, okres Uherské

Hradisté, list vlastnictvi &. 900.
Snimek pozemkové mapy.
Uzemni plén.

Mistni Setfeni znalce se zaméfenim soudasného stavu dne 9.7.2015.

Zékon €. 151/1997 Sb., o ocefipvani majetku.
Vyhlagka Ministerstva financf CR &. 441/2013
zékona ¢. 151/1997 Sb., (ocetiovaei vyhlagka) ve zné
Literatura:
Brada¢ A., Fiala J., Hlavinkové V.: Nemovitosti -
a.s. 2007.

Sb., k provedeni n&kterych ustanoveni
1f vyhlagky ¢&. 199/2014 Sb..

ocetiovani a pravni vztahy, Linde Praha,

Brada¢ A. a kol.: Teorie oceniovani nemovitosti. Akademické nakladatelstvi CERM, s.r.0.

Brno 2008. ,
Brada¢ A., Scholzovd V., Krejéit P.: Utedni ¢
nakladatelstvi CERM, s.r.0. Brno[2014.

1.3 Vlastnictvi

Podle Udajt z katastru nemovitosti je jako vlastn
pro k.t Podoli nad Ol$avou, obeq Podoli zapsan
Ing. Petr Majic¢ek
Lidicka 1060
68604 Kunovice

1.4 Pfedmétem ocenéni jsou

1) Stavebni pozemek 8806 m?
2) VENKOVNI UPRAVY

ceflovani majetku 2014b. Akademické

k nemovitosti na listu vlastnictvi & 900




2. POSUDEK A OCENENI
2.1 Stavebni pozemek 8806 m?

Ocenéno podle § 3 vyhlasky.

2.1.1 Popis
Pozemky v jednotném funké&nir

n celku.

2.1.2 Vypocet lo - omezujici Vlivy (dle pFilohy 3, tab.2)

ﬁodnocen}’i znak

P4smo Hodnota Oi

1. Geometri‘c'_ky_tvar pozemku a velikost pozemku 2 0.00
Tvar bez vlivu na vyuZiti

2. Svazitost pozemku a expozice 2} 0.00
SvaZitost terénu pozemku do 15% vdetng; ostatn{ orientace

3. Ztizené zakladové podminky 3 0.00
Neztizené zékladové podminky,

4. Chranéna Gzemi a ochranna pisma 1 0.00
Mimo chrdnéné zemi a ochraniné pasmo

S. Omezeni uzivani pozemku 1 0.00
Bez omezeni uzivani

6. Ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dalsich vliva

Celkem N 0.00

lo=1+SUMA(Oi)=1+0.00= |.000

2.1.3 Vypoéet It - index trhu (dle pfilohy 3, tab.1)

Hodnoceny znak N Pésmo Hodnota Ti

1. Situace na diléim trhu s nemavitymi véemi 2 ©0.00
Nabidka odpovida poptavce

2. Vlastnické vztahy 5 0.00

Nezastavény pozemek, nebo j
jednotka, nebo jednotka se spoluy|
3. Zmény v okoli

Bez vlivu nebo stabilizovana t

lastnickym podilem na pozemku

4. Vliv pravnich vztahi na prodejnost

Bez vlivu
5. Ostatni neuvedené
Bez dal$ich vliva
6. Povodiové riziko
Zona se zanedbatelnym nebezp

rozemek, jehoZ soudasti je stavba (stejny vlastnik), nebo

Celkem *
* hodnota 6. znaku se do sumy ne

It = (1 + SUMA(Ti)) x T6 = (1 +

zapo¢itava
).00) x 1 =1.000

-3-

2 0.00
zemi
2 0.00
2 0.00
4 1.00
e¢im vyskytu zplav
o 0.00



2.1.4 Vypocet Ip - index polo

hy (dle pfilohy 3,

tab.3, bydl.do 2000)

Hodnoceny znak Pasmo Hodnota Pi

1. Druh a 1éel uziti stavby 1 1.01
Druh hlavni stavby v jednotném funké&nim celku

2. Pievazujici zdstavba v okoli pozemku a ZP 1 0.03
Rezidenéni zastavba

3. Poloha pozemku v obci 1 0.01
Sted obce - centrum obce

4. MoZznost napojeni pozemku na inZ.sité v obci 1 0.00
Pozemek 1ze napojit na viechny sit& v obci nebo obec bez siti

5. Obc¢anska vybavenost v okoli pozemku 1 0.00
V okoli nemovité véci je dostupna ob&anska vybavenost obce

6. Dopravni dostupnost k pozelku 6 0.00
Pifjezd po zpevnéné komunikaci, dobré parkovacilmoZnosti

7. Osobni hromadna doprava 3 0.00
Zastavka do 200 m véetné, MHD - dobra dostupngst centra obce,

8. Poloha z hlediska komeréni vyuzitelnosti 3 0.01
Vyhodn4 - moznost komerénihio vyuZiti pozemku nebo stavby

9. Obyvatelstvo 2 0.00
Bezproblémové okoli

10. Nezaméstnanost 2 0.00
Priimé&rnd nezaméstnanost

11. Vlivy ostatni neuvedené 2 0.00
Bez dal$ich vlivt

Celkem * 0.05

* hodnota 1. znaku se do sumy nezapo&itava

Ip = (1 + SUMA(P1)) x P1 =(1 +/0.05) x 1.01 = 1.06]1

2.1.5 Vypodéet ceny pozemku (§ 3 vyhlagky)

Z&kladni cena za m” stavebniho fozemku =K¢ 422,50

ZC=7CvxIu=1300 K& x 0.325 =422.5 K&

Index cenového porovnani x 1.0610

[=loxItx Ip=1.000x 1.000 x [.061

Cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 448,27

Po vynésobeni redukénim koeficientem x 0.823 = K¢ 368,93

R = (200 + (0.8 * 8806)) / 8806 = 0.823

Cena za celou vyméru 8806.00 m” = K¢ 3.248.797,58

Stavebni pozemek 8806 m> Cena celkem K¢

3.248.798,-




2.2 VENKOVNI UPRAVY
Ocenéno podle § 18, prilohy &.17

2.2.1 Vratka ocelova plec
Ocenéno podle § 18, ptilohy ¢.17

2.2.1.1 Opotiebeni stavby

P11 stafi 10 let a Zivotnosti 30 let &
vypoctu 33.3333%.

2.2.1.2 Vypocet ceny objektu

yhlagky.

hova nebo z profilu vé.sloupku
vyhlasky, pol. 14.3.

ini celkové opotiebeni stavby pii pouZiti linedrni metody

(§ 18 vyhlagky)

Cena za 1.00 kus x 1.600,- K&/kus = Ké 1.600,-
CZCC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle prildhy &.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle pfilohy|&.41) X 2.2690
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.0610
pp=ItxIp=1.000x 1.061

Z4kladni cena upravena uvedenymi koeficienty = K¢ 3.466,67
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 3.466,67
SniZeni ceny za opotiebeni 33.3333% - K¢ 1.155,56
Cena stavby po zapo&teni opotiebeni =K¢ 2.311,11
Vratka ocelova plechova nebo z| profila vé.sloupkit  Cena celkem K¢ 2.311,-

2.2.2 Vrata ocelova plechova nebo z profilli vé.sloupkt

Ocenéno podle § 18, ptilohy ¢.17

2.2.2.1 Opotiebeni stavby

Pt stafi 10 let a Zivotnosti 30 let ¢
vypoctu 33.3333%.

2.2,2.2 Vypocet ceny objektu

vyhlasky, pol. 14.6.

ini celkové opotiebent stavby pfi pouziti linedrni metody

(§ 18 vyhlasky)

Cena za 1.00 kus x 3.700,- K¢/kus = K¢ 3.700,-
CZCC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

KS: koeficient polohovy (dle piflohy &.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy| &.41) x 2.2690
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.0610

pp = It x Ip = 1.000 x 1.061




Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 8.016,67
Cena stavby bez opotiebeni =K¢ 8.016,67
SniZeni ceny za opotiebeni 33.3333% - K¢ 2.672,22
Cena stavby po zapo¢teni opotieheni =K¢ 5.344,45
Vrata ocelova plechovi nebo z profilii vé.sloupkii| Cena celkem K& S.344,-

2.2.3 Plot ze stroj.pletiva
Ocenéno podle § 18, ptilohy &.17

2.2.3.1 Opotiebeni stavby

Pii staff 10 let a Zivotnosti 40 let ¢ini celkové opottel;

vypoctu 25%.

2.2.3.2 Vypocet ceny objektu

potazeného p

(§ 18 vyhlasky)

vyhlasky, pol. 13.1].1.

lastem

eni stavby pii pouZiti linearni metody

Cena za 761.00 m* X 290,- K&/m® = K& 220.690,-
CZCC: 2420

SKP: 46.21.64.4

Koeficienty:

K5: koeficient polohovy (dle piflohy &.20) x 0.9000
Ki: zména cen staveb (dle ptilohy &.41) X 2.2690
pp: koeficient dle trhu a polohy x 1.0610
pp=Itx Ip=1.000x 1.061

Zakladni cena upravend uvedenymi koeficienty = K¢ 478.161,98
Cena stavby bez opotiebeni = K¢ 478.161,98
SniZeni ceny za opotiebeni 25% - K¢ 119.540,49
Cena stavby po zapoéteni opotiebeni = K¢ 358.621,49
Plot ze stroj.pletiva potaZeného plastem Cena celkem K¢ 358.621,-
VENKOVNI{ UPRAVY Cena celkem K¢ 366.276,-




3. REKAPITULACE

1) Stavebni pozemek 8806 m*

en K¢ 3.248.798,-
2) VENKOVNI UPRAVY K¢ 366.276,-
Zjisténa vysledna cena K& 3.615.074,-
Po zaokrouhleni podle § 50 vyhlasky K¢ 3.615.070,-

Slovy: Tfimiliony3estsetpatnacttisicsedmdesat K&

V Kunovicich, dne 14.¢ervence 2(115

....................




4. OBVYKLA CENA

Obecna (obvykld) cena je defi
pouzito kombinace t¥ zakladnich
a) nakladovy zplsob (§ 5 z4kg
Znalec pouZzije ceny, kterou
ptipadech.
b) vynosovy zpusob (§ 6 zako
Znalec zjisti cenu jen v t&ch |
dané lokalit& pronajmout a dosaZ
¢) porovnavaci zplsob (§ 7 z4
Znalec stanovi cenu porovnan
prodejli obdobnych nemovitosti
charakterem, velikosti a lokalitou

4.1 Porovnani dle jedn.c

4.1.1 Popis

Podoli 939m” .
Jako podklady byly pouzit
nemovitostech a také byly vyhod

4.1.2 Srovnavaci index

novana v §2 zdkona
metod:

na)

zjistil jako cenu ad

na)

ifpadech, kdy nemd

telné najemné, kterg

Kona)

im a vyhodnocenim
a nemovitosti nal
s danou nemovitost

eny - srovhava

hoceny 1 udaje z den

v udaje z vyvések

. 151/1997 Sb. K jejimu stanoveni byva
ministrativni vZdy a ve viech moZnych
vitost nese vynos, t.j. kdy je moZno ji v
je v misté obvyklé, je moZno zjistit.

cen v poslednim obdobi uskuteénénych
vizenych, které jsou srovnatelné svym
f,

ci objekt

realitnich kanceld¥i o inzerovanych
niho ¢i odborného tisku.

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Velikost obce 1.00
2. Spravni funkce 1.00
3. Poptavka nemovitosti 1.00
4. Pf{rodni gkoli 1.00
5. Obchod alsluzby 0.99
6. Skolstvi 1.00
7. Zdravotnictvi 1.00
8. Kultura, ﬁpm‘l 1.00
9. Hotely apod. 1.00
10. Struktura zaméstnanosti 1.00
11. Zivotni prostreds 1.02
12. Poloha vzhledem k centru obde 0.98
13. Dopravn{ podminky 0.98
14, Orientace ke svétovym strandin 0.98
15. Konfigurdce terénu 0.97
16. Ptevladajici zastavba 1.00
17. Parkovaci moznosti v okoli 0.99
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 1.00
19. Uzemni plan 1.00
20. InZenyrské sité 1.00
21. Typ stavby [.00
Srovnévaci index (sou¢in hodnot 0.91268




4.1.3 Standardni jednotkové trzni ceny (SJTC)

Vyméra m2 P m? ZP m? PP m? PUH m* PUC
939.00 - - - -

K&/ MJ 597.00 - - - -

Index Is 0.913 0.913 0.913 0.913 0.913

SITC K& 654.00 - - - -

4.1.4 Zjisténé parametry sroynavaciho objektu

Realizovana ¢i pozadovana celkoyV4 cena =K¢ 660.000,-
Pramen zjisténi ceny: inzerce

Koeficient Gpravy na dosaZitelnoy cenu x 0.8500
Cena objektu realizovand ¢i dosaZitelna =K¢ 561.000,-

4.2 Porovnani dle jedn.ceny - srovnavaci objekt

4.2.1 Popis
Podoli 8806m? .

Jako podklady byly pouzity udaje z vyvesek realitnich kancelaii o inzerovanych
nemovitostech a také byly vyhodnoceny i idaje z denniho &i odborného tisku.

4.2.2 Srovnavaci index

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Velikost gbce 1.00
2. Spravni fijnkce 1.00
3. Poptavka nemovitosti 1.00
4. Pf{rodni akoli 1.00
5. Obchod afsluzby 1.00
6. Skolstvi 1.00
7. Zdravotnigtvi 1.00
8. Kultura, sport 1.00
9. Hotely appd. 1.00
10. Struktura‘ améstnanosti 1.00
11. Zivotni prostredi 1.00
12. Poloha vzhledem k centru obce 1.00
13. Dopravni|podminky 1.00
14. Orientaceke svétovym strandm 1.00
15. Konfigurdce terénu 1.00
16. Pievladajici zéstavba 1.00
17. Parkovaci moznosti v okoli 1.00
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 1.00
19. Uzemni plén 1.00
20. InZenyrskg sité 1.00
21. Typ stavby 1.00
Srovnavaci index (soudin hodnot 1.00
-9.




4.2.3 Standardni jednotkove trzni ceny (SJTG)

Vyméra m? P m* ZP mf PP m* PUH m? PUC
8806.00 - s - -

K&/ MJ 712.00 . . - -

Index Is 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000

SITC K& 712.00 - ‘ -

4.2.4 Zjisténé parametry srovnavaciho objektu

Realizovana ¢i pozadovand celkova cena = K¢ 7.837.340,-
Pramen zji§téni ceny: inzerce
Koeficient upravy na dosaZitelnou cenu x 0.8000

Cena objektu realizovana & dosazitelna

~
(3

6.269.872,-

4.3 Porovnani dle jedn.ceny - srovnavaci objekt

4.3.1 Popis
Popovice 890m? .

Jako podklady byly pouZity udaje z vyvések realitnich kancelai o inzerovanych
nemovitostech a také byly vyhodnoceny i tidaje z denniho & odborného tisku.

4.3.2 Srovnavaci index

Pol. Kriterium Hodnota kriteria
1. Velikost|obce 1.01
2. Spravni funkce 1.00
3. Poptavka nemovitosti 1.00
4, Piirodni pkoli 1.00
S. Obchod a sluzby 0.99
6. Skolstvi 1.00
7. Zdravotnictvi 1.00
8. Kultura, sport 1.00
0. Hotely apod. 1.00
10. Struktura zaméstnanosti 1.00
11. Zivotni prostiedi 1.02
12. Poloha vizhledem k centru obie 0.99
13. Dopravn{ podminky 0.98
14, Orientace ke svétovym strandm 1.00
15. Konfigurace terénu 0.99
16. Pievladajici zastavba 1.00
17. Parkovagi moznosti v okoli 0.99
18. Obyvatelstvo v sousedstvi 1.00
19. Uzemn plan 1.00
20. InZenyrské sité 1.00
21. Typ stavby 1.00

Srovnavaci index (soudin hodnot

S

0.96981

-10 -




4.3.3 Standardni jednotkové

trzni ceny (SJTC)

Vyméra m’ P m” 7P m’ PP m* PUH m? PUC
890.00 - - - -

K&/ MJ 374.00 - - - -

Index Is 0.970 0.970 0.970 0.970 0.970

SJITC K¢ 386.00 - - - -
4.3.4 Zjisténe parametry sroynavaciho objektu
Realizovana ¢i poZadovana celkoyd cena =K¢ 391.600,-
Pramen zji§téni ceny: inzerce
Koeficient Gipravy na dosaZitelnoy cenu x 0.8500
Cena objektu realizovana &i dosazitelna =K¢ 332.860,-

4.4 Porovnani dle jedn.ceny - ocefiovany objekt

4.4.1 Popis
Podoli 8806m” .

Jako podklady byly pouzity| udaje z vyvések realitnich kanceld¥ o inzerovanych
nemovitostech a také byly vyhodnoceny i idaje z dennfho & odborného tisku.

4.4.3 Standardni jednotkové {trzni ceny (SJTC) srovnavacich objektd

Objekt &. Ké/m* P K&m® ZP  K&m? PP K&m? PUH K&m? PUC
1 654 - - - :

2 712 3 ; - )

3 386 s . . )
SJTC-min. 386 s : & -
SJTC-prim. 584 - - - -
SJITC-max. 712 - 2 -

4.4.4 Pfepoctena cena oceiig

vaného objektu jednotkova (JCO) a celkova (CO)

K&/m? P K¢m? ZP K&m? PP K&m? PUH K&m? PUC

SJITC-min. 386 - B - - -
SJITC-prim. 584 : = - -
SJTC-max. 712 % “ z =
Index OO 1.000 1.000 1.000 1.000 1.000
JCO-minimum 386 - - - -
JCO-primér 584 - - - -
JCO-maximum 712 - - - .

© Vym&raOO  8806.00 ; - } ;
Cenaobjektu K& dle P KédleZP  K&dlePP  Ké&dle PUH K& dle PUC
CO-minimum 3399116 - - - - -
CO-primér 5142704 " 5 i
CO-maximum 6269872 - " - i

-11-




4.4.5 Vypocet ceny objektu

porovnavaci met

rdou

Cena zjiSt€na ze v8ech vymér (pp zaokrouhleni):

Minimaln{ cena objektu =K¢ 3.399.100.,-
Primérnd cena objektu = K¢ 5.142.700,-
Maximalni cena objektu = K¢ 6.269.900,-
Cena objektu stanovend cenovym porovnénim:

Cp = primérna-(0,15 x (maximalni-minim4lni)) = K¢ 4.712.100,-
Porovnani dle jedn.ceny - ocefiovany objekt Cena celkem K¢ 4.712.100,-

4.5 Obvykla (obecna, trzni) cena - odborny odhad

4.5.1 Popis

V této ¢asti znalec stanovi ¢
vyhodnoceni cen nedavno uskut
srovhatelnych svym charakterem

Jako podklady byly pouzity udaje z vlastni datab

ecnénych prodeji n
, velikosti a lokalito

vyvések realitnich kancelaif o inzerovanych nemovit

denniho ¢&i odborného tisku.

4.5.2 ZjiSténi obvyklé ceny nemovitosti odbo

enu nemovitosti me

1.

rnym odhadem

todou porovnan{. V principu se jednd o
emovitosti nebo nabizenych nemovitosti

aze uskuteénénych prodeji, dale udaje z
bstech a také byly vyhodnoceny i tdaje z

Cena zjisténa podle cenového piedpisu = K¢ 3.615.074,-
Cena zji$téna porovnavacim zptisobem = K¢ 4.712.100,-
Obvykla (obecnd, trzni) cena odvozend z vyse uvedenych

hodnot na zéklad® odborné tivahy odhadce = K¢ 4.000.000,-
Obvykld (obecna, trzni) cena - odborny odhad Cena celkem K¢

4.000.000,-




5. REKAPITULACE

OBVYKLE CENY

1) Cena 7ji8ténd podle cenového piedpisu K¢ 3.615.074,-
2) Cena zjisténd porovnavacim zplisobem K¢ 4.712.100,-
Obvykla (trini) cena podle odborného odhadu K¢ 4.000.000,-

Slovy: Ctyfimiliony K&

V Kunovicich, dne 14.¢ervence 2015

Ing. FrantiSek Hlti$ek
Kunovice, Pod Valy 314
tel. 572548115, 723541439

software PC.System Olomouc
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