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Zjiitdni ceny nemovito sti

Ocerrdni je provedeno podle vyhl6sky MF iR d.44U2013
Sb., .k provedeni zhkona (,. 15111997 Sb., o oceriov6ni
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19912014 Sb. s irdinnostf od 110.2014,
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1. NALEZ

1.1 BliZSl udaje o nem
Obec Podoli je 5 km jiho

obci 870 obyvatel.
Oceriovan6 nemovitost se na

komunikace 1. ti..
Nemovitost je tvoiena pozem
Obec nem6 cenovou mapu sta
Pro v;;Tpodet .jsem provedl

informaci podan;ich pii prohl
Legenda zkratek:
CZ - CC: Klasifikace

9.9.2,003 o zavedeni klasifikace
SKP: standardni klasifil<ace
RD: rodinny dfim"

1.2 Podklady pro vyp
V1;;pis z katastru nemovitosti

Hradi5t6, list vlastnictvi d, 900.
Snimek pozemkov6 mapy.
Uzemni pl6n.

Mistni Setieni znalce se

Zftkon t,. 15111997 Sb,, o
Vyhl65ka Ministerstva fi

zdkona d,. 1 5 I 1 1997 Sb., (ocerio
Literatura:
Braddd A., Fia.la J,, Hlavi

a.s.2007 .

Brad6d A. a kol.: Teorie
Brno 2008.

Brad6d A., Scholzov6 V,,
nakladatelstvi CERM, s.r,o. Brno

1.3 Vlastnictvi
Podle fdajri z katastru nemov

pro k.ir. Podoli nad Ol5avou,
Ing. Petr Majii:ek
Lidickd 1060
68604 Kunovioe

1.4 Piedmdtem ocendni
1) Stavebni pozemek 8806 m2
2) VENKOVNI TIPRAVY
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2. POSUDIEK A OG

2.1 Stavebn[ pozemek
Ocendno podle g 1) vyhl6Bky.

2.1.1 Popis

2.1,2 Vfpocet lo - omezujici

Hodnoeenf znak

L. Geometrickf tvar pozemku a
Tvarbez vlivu na wuLiti

2. SvaZitost pozernku a expozi
SvaZitost terdnu pozemku do 1

3. Ztii,en6 zdkladov6 podminky
NeztiZend zhkladov e oo dmi

4. Chrfninf tlzemi a ochr.ann6
Mimo chr6ndnd '6zemi a

5. Omezeni uZivdni pozenrku
Bez omezeniulivttni

6. Ostatni neuveden6
Bez dal5ich vlivri

Celkem

Io : 1 + SUMA(Oi) : 1 + ().00 =

2.'1.3 Vfpodet lt - index trhu

Hodnoceny znak

L. Situace na dililim trhu s n
Nabidka odpovid6 poptiwce

2. Vlastnick6 vztahv

jednotka, nebojednotka se spol
3.Zm6ny v okoli.

Bez vlir,u nebo stabilizovanh
4. Vliv prdvnfch vztahfi na p

Bez vlivu
5" Ostatni neuveden6

Bez dal5ich vlivf.
6. Povodiov6 riziko

Z6nase zanedhatelnym

Celkem t
* hodnota 6. znaku se do sumy

It: (1 + SUMA('fi)) x T6: (1 +

-3-

0,00

ENI

nt2

N

Pozemky v jednotndm funkdni celku,

livy (dle piilohy 3, tab.2)

pozemku

% vdetnd; ostatni orientace

ma
pdsmo

.000

P6smo Hodnota Oi

0.00

0.00

0.00

0.00

0,00

0.00

0.00

P6smo Hodnota Ti

le piilohy 3, tab.1)

itymi vdcmi

Nezastavdny pozemek, nebo rnek, jehoZ soud6sti je stavba
astnir::kynrL podilem na pozemku

m1

jnost|

vyskytu zdplav

ttwd

,00)x1=1.000

2

5

(stejny

2

2

2

4

0.00

0,00
vlastnik), nebo

0.00

0.00

0.00

1.00



funhdnim celku

a inZ.siti v olbci
sitd v obci nebo

obdansk6 vyba

i, dobrd parkovac

vyuZiti pozemku

0.05)x1.01 :1.0

($ 3 vyhldsky)

:422,5Kd

.061

nternL x 0.823

2.1.4 Vfpocet lp - index po (dle pFilorhy 3 tab.3, bydl.do 2000)

Hodnocen;ii znak

L. Druh a riiel uiiiti stavby
Druh hlavni stavbv v iedno

2, P I ev aLajici zhstavba v okoli
R.ezidendni z\:stavba

3. Poloha pozemku v obci
Stied obce - centrum obce

4. MoZnost napojeni pozemku
Pozemek lze napojit na

5. Obianskd wbavenost v
V okoli nemovit6 vdci ie d

6. Dopravni dostupnost k poze
Fiijezd po zpevn6n6 komuni

7. Osobni hromadnd doprava
Zasthvka do 200 m vdetnd. M

8. Poloha z hlediska komerini
Vlihodn6 - moZnost komerdni

9. Obyvatelstvo
Bezprobl6mov6 okoli

10. Nezamdstnanost
Prrim6rn6 nezamd stnano st

11. Vlivy ostatni neuveden6
Bez dal5ich vl.ivri

Celkem *
x hodnota l. znaku se do sumy

Ip : (1 + SUMA(Pi)) x P1 : (1

2.1"5 Vfpodet ceny

Zdkladni cena za m' stave bniho
ZC: ZCv x Iu: 1300 Kd x 0.3
Index cenov6ho porovn6nf
I: Io x Itx Ip: 1.000 x 1.000 x

Cena upraven6 uvedenfmi koefi
Po vyn6sobeni redukdnim koefic
R: (200 + (0.8 * 8806)) / 8806
Cenaza celou qimdru 8806.00

Stavebni pozemek 8806 m2

bez siti

obce
6

moZnosti
a
J

st centra obce,
a
J

stavby

P6smo Ilodnota Pi

1.01

0.03

0.01

0.00

0.00

0.00

0.00

0.01

0.00

0.00

0.00

0.05

== Ki 422,,50

x 1 .0610

== Ki
== Ki

== Ki

449,27
368,93

3.248.797,58

Cena celkenn Ki 3.248.798,-



2.2 VENKOVNI UPRAVY
Ocendno podle g 18, piilohy LI7

2.2.1 Vr6tka ocelovifi p
Ocendno podle g 18, piilohy (,,17

2.2.1 .1 Opotiebeni stavby
Pii staii 10 let a Zivotnosti 30 let
vypodtu 33.3333%.

2.2.1 .2 Vf podel; ceny obje

Cenaza
CZCC:2420
SKP:46.21.64.4
Koeficienty:
K5: koeficient polohovf (dle p
Ki: zmdna cen staveb (dle

pp: koeficient dle trhu a polohy
pp:ItxIp:1.000x 1.061

Zdkladni cena uolavend u
Cena stavby bez opotrYebeni

SniZeni ceny zaopotiebeni 33.33
Cena stavby po zapodtenf opo

Vr{tka ocelovf plechovd nebo

2.2.2 Vrata ocelove plec
Ocendno podle $ 18, piilohy (,.17

2.2.2.1 Opotieheni stavby
Pii st6ii 10 let a Zivotnosti 30 let
v;fpodtu 333333%.

2.2.2.2 Vfpode't ceny obje

Cenaza
CZCC:2420
SKP 46.21.64,4
Koeficienty:
K5: koeficient polohovj (lle
Ki: zm6na cen staveb (dle piiioh
pp: koeficient dle trhu a polohy
pp:ItxIp:1.000x 1.061

yhl6iiky.

hovii nebo z profihi vd.sloupkri
yh165ky, pol, 14.3.

ni celkovd opotiebeni stavby pii pouZiti line6mf metody

($ 18 vyhl6Sky)

x 1.600.- Kd/kus: Ki 1.600,-

d.2,0) x 0.9000
x2.2690
x 1.0610

.4r)

i koeficienty

%
ri

J

:Ki
:Ki
-Ki
:Ki

3.466,67
3.466,67
1.155,56
2.3tl,ll

profihi vi.sloupkri Cena celkem Ki

6 neho z profil0 v6.sloupk0
l65ky, pol. 14.6.

ini celkov6 opotiebeni stavby pii pouZiti line6rni metody

(S 1B vyhldsky)

x 3.700,- Kd/kus: Ki 3.700,-

hy d.20)
d.41)

x 0.9000
x2.2690
x 1.0610

-5-



Zdkladni cena upraven6 uveden
Cena stavby bez opoti.ebeni
SniZeni ceny zaopotiebeni 33.3
Cena stavby po zapodteni opotie

Vrata ocelovd pllechovi nebo z

2.2.3 Plot ze
Ocendno podle g

stroj.pletiv
18, piilohy d.1

2.2.3.1 Opotiebeni stavby
Pii st6ii 10 let a Zivotnosti 40 let
vypodtu25o/o.

2.2.3.2 Vfpodet ceny

Cenaza
CZ,CC:2420
SKP:46.21.64,4
Koeficienty:
K5: koeficient polohovli (dle pii
Kr: zmdnacen staveb (dle piil
pp: koeficient dle trhu a polohy
pp: It x Ip: 1.000 x 1.061

Zdkladni cena upravend
Cena stavby bez opotiebeni
SniZeni cety za opoti.ebeni 25%
Cena stavby po zapolteni opotie

Plot ze stroj.pletiva potaZen6ho

VENKOVNI UPruVY

Cena celkem Ki 5"344,-

astem

f stavby pii pouZiti line6rni metody

290,-KUm 220.690,-

x 0,9000
x2.2690
x 1.0610

koeficienty == Ki
== Ki
-Ki

== Ki

8.015,67
8.016,67
2.672,22
5.344,45

%
ri

1.

75L00

=. Ki
==Ki
.Ki

== Ki

478.161,98
418,16I,98
119.540,49
358.621.49

Cena celkem Ki 358.621,-

Cena celkenrr Kt 366.276,-

potaZen6ho
vyhld5ky, pol. 13.1

i ce:lkov6 opotie

(S 1B vylhlisky)

i koeficienty

-6



3. REKAPilTULACE

1) Stavebni pozemek 8806 m2
2) VENKO\rNI UPRAVY

Zji5t6nd vyslednfi cena
Po zaokrouhleni podle $ S0 vyh

S lovy : Tiimiliony5estsetpatniictti

V Kunovicich, dne l4.dervence

KT
Ki

Ki
Ki

3.248.798,-
366,276.-

3"615.074.-
3"61s.070.-

csedrndes6t Kd

15

, t .*./Jnr,.\\

vypracoval

@tl'n'##1 
't 54s liS,lE

-7 -



4. OBVYKLA GEN

Obecn6 (obvykl6) cena je nav $2 zilkona
pouZito kombinace tii zikladni

a) n6kladov;f zprisob (g 5 zd
metod:

)
Znalec pouZije ceny, kterou

piipadech.
istil jako cenu

b) vfnosovf zptsob (g 6
Znalec zjisti cenujen v tdch , kdy ne

dan6lokalitd pronajmout a d n6 n6jemn6, kt
c) porovn6vaci zprisob ($ 7 na)
Znalec stanovi cenu oo a vyhoclnoceni

prodejfi obdobnych nemovitost

15IlI99l Sb. K jejimu stanoveni byv6

inistrativni vL<ly a ve v5ech moLnych

vitost nese vynos, tj. kdy je moZno ji v
je v rnistd obvykl6, je moZno zjistit.

cen v poslednfm obdobi usJ<utedndn;irch
izenych, kterd jsou srovnatelnd svym

charakterem, velikosti a lokalito
a nemovitosti

s danou nemovi

4.1 Porovnini dle jedn.

4.1.1 Popis
Podolf 939ri .

Jako podklady byly pouZit
nemovitostech a tak6 byly vyhod

4.1.2 Srovn6vaci index

y - srovn i objekt

fdaje z v!
ifdaje z de

realitnich karrcel6ii o inzerovanych
ho di odbom6ho tisku.

Hodnota kriteriaPol.

1.

2.

3,

4.

5.

6.
.7

8.

9.

10.

1i,
12,
13,

14,
15.

16.
1-rt.
18.

19,
20.
2t.

Kriteri

Velikost
Spr6vni
Popt6vka itosti

Zdravo V1

Kultura,
Hotely
Struktura
zlvotnl
Poloha k centru

r.00
1.00
1.00

1.00

0.99
1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

1.02

0.98
0.98
0.98
0.97
r.00
0.99
1.00

1.00
L00
1.00

Piirodni
Obchod
Skolstvi

sluZby

Dopravni inky
Ori ke svdtovym st
Konfigu
Pievl6daj

ter6nu
zdstavba

Obyvatel
Uzemni r

InZen,f

Typ stav

Parkov moZrLosti v okoli
v sousedstvf

Srovn6vaci index (soudin hodnot

sitd

-8-

0.91268



4.1 .3 Sta ndard n i jed notkov6 irceny (SJTC)

Vfm6ra

Kd/MJ
Index Is
SJTC Kd

m2P
939.00
597.00

0.913
654.00

*'PUH

0,913

:Ki

:Ki

m2 PUi

0.913

^2 
t,P l'tt

0.913 0.913

4.1.4 Zji5t6n6 parametry s iho objektu

Realizovan| di poiadovan6 cel
Pramen zji5tdni ceny: inzerce
Koeficient irpravy na dosaiitel
Cena objektu realizovan6 di do

6 cena

cenu
teln6

660.000,-

x 0.8500
561.000,-

4.2 Porovnani dle jedn.

4.2.1 Popis
Podoli 8806m2.

ny - srovnavaci objekt

Jako podklady byly pouZit irdaie z qfvdsek realitnich kancel6ii o inzerovanych
nemovitostech a tak6 byly vyhod i fdaje z denniho di odborn6ho tisku,

4.2.2 Srovn6vaci index
Pol. Kri Hodnota kriteria

1.

2.
a

+.

5.

6.

7.

8.

9.

10.

11.

12.
1a1J.

14,
15.

16.
17,
18,

19.

20,
2L

Velikost
Spr6vni
Pollt6vka
lliirodni
Obchod
Skolstvi
Zdravot
Kultura,
I{otely
Struktura
Zivotni
Foloha

ob
lJzemni
,[nZenfrs
'Iyp sta

Dopravni fnky
Orie ke svdtovlim stran6m
Konf,r terdnu
Pievl6daj i zdstavba
Palkov

aLby

ledern k centru obce

moZnosti v okoli
vo v sousedstvi
an

1,00

1.00

1,00
1.00

1.00

1.00

1.00

1.00

i.00
1.00

1.00

1.00

1.00

1.00
1.00

1.00

1.00
1.00

1.00
1.00

1.00

Srovn6vaci index (soudin hodn

sitd

-9-



4.2.3 Standardni jed trZnl ceny (

:'tn
1.000

V;imdra

Kd/MJ
Index Is
SJTC Kd

mt l,
8806.00
7t2,00
1.000
712"00

mt.PUH

i.ooo

m'PUi

1.000

4.2.4 Zji5t6n6 parametry s vaciho ob

Realizovan 6 di p oladov anh
Pramen zji5tdni ceny: inzerce
Koeficient ripravy na dosaZiteln
C ena obj ekt u r e iilizov and di

== Ki

== Ki

7.837.340,-

x 0.8000
6.269.872,-

4.3 Porovn6ni dle jiedn.

4.3.1 Popis
Popovice 890m2 .

Jako podklady byly pouZi
nemovitostech a tak6 bvlv v

4.3 "2 Srovn6v'aci index
Kriteri

Velikost
Sprilvni
Pootd nemovitosti

i otrjekt

realitnfch kancel6ii o inzerovanriclr
iho dlodborn6ho tisku.

Hodnota kriteria

1.01

1.00
1.00

1.00

0.99
1.00

1.00

1.00

1.00

1.00
t.02
0,99
0.98
1.00
0.99
1.00

0.99
1.00
1.00

1.00

1.00

Pol,

1l.
2.
aJ.

4,

5.

6.

8.

9.

10.

11.

12.

13.

14.
15.

16.
17,
18.

19,
20.
2L

li
sluZby

Zdravo VI

Kultura, port
Hotely

Piirodnf
Obchod
Skolstvi

Zivotni
Poloha
Doprav

Obyvate
rJzemn!
lnZen
Tvp stav

Orien
podminky
ke svdtovliim st

Konfigu terdnu
Pr'ev ici zhstavba
Parkov i moZnosti v okoli

zamdstnanosti
tiedi

Iedem k centru

v sousedstvi

eny - srovn

nocenyifdajezde

Srovn6vaci index (soudin hod

sit6

0.96981



4.3.3 Standardni jednotkov6 iaeny (SJTC)
Vfmdra

Kd/MJ
Index Is
SJTC Kd

m2P
890,00
374,00
0.970
386,00

m2 iaP

0.910

m2 PUH

0.970

:Ki

:Ki

m2 PUi

0.970

1"n

0.970

ho objektu4.3.4 Zji5t6n6 parametry s

Realizovan 6 di poLadoven6 cel
Pramen zjiStdni ceny: iruzerce
Koeficient ripravy na dosai;itel
Cena obj ektu realizov anh (i

4.4.4 Piepodten6 cenra"ocefi
Kd/rn' P

an6ho objektu jednotkove (JCO) a cetkov6 (GO)
Ki,ln2 zp Kd/m2 pp Kd/m2 puH t<t/m2 pui

6 cena

cenu
leln6

391.600,-

x 0.8500
332.860,-

4.4 Porovnini dle jedn.

4.4.1 Popis
Podoli 8806m2.

ny - ocefiovanf objekt

Jako podklady byly pouZit
nemovitostech a tak6 byXy vyhod

fdaje z vyvdsek realitnich kancel6ii o inLzerovan.fch
i fdaje z denniho di odborn6ho tisku.

4.4.3 Standa rd ni jed rrotkov6 i ceny (SJTC) srovn6vacich objekt&
Objekt d, Kd/rn2 P Kd,Ifi} ZP Kd/M2 PP Kd/M2 PUH Kr;/M2 PUC

SJTC-min.
SJTC-prtm.
SJTC-max.

1

2
a
J

654
I r.1,

386

386
584
712

SJTC-min.
SJTC-prrim,
SJTC-max.

Index OO
JCO-minimurn
JCO-prrimdr
JCO-maximum

386
5B4

7t2

1.000
3 8('
584
712.

1.000 1.000 1,000 r.000

Vymdra OO 8806.00

Cena objektu

CO-minimum 3399116
CO-prrimdr 5142704
CO-maximum 62(i9872

Kd dL: P [o itte zp Kd dle pp Kd dle pUH Kdr dle pui

- 11-



4.4.5 Vipodet ceny objektu rovn6vaci m

Cena zjiStdn6 ze v5ech qfmdr zaokrouhleni):
Minim6lni cena objektu
Prrirndrn6 cena obj ektu
Maxim6lni cena objektu
Cena obj ektu sternoven6 porovnanlm:
Cp : prtimdrn6-(0,15 x (maxi i-mjnirn6lni))

Porovndni dle jedn.ceny -

== Ki
=- Ki
== Ki

== Ki

3.399.100,-
5.142.700,-
6.269.900,-

4.712.100,-

== Ki
== Ki

== Ki

3.615.074,-
4.712.t00,-

4.000"000,-

Cena celkern Ki 4.000.000,-

ni) cena -,od

nemovltositl

, velikosti a lokalito
je :z vlastni da

vanych nemovi

zenhz vy5e u

4"5 Obvykl6 (obecne,

4.5.1 Popis
V t6to d,6sti znalec stanovi

vyhodnoceni cen ned6vno
srovnatelnyich sv;ym cha

Jako podklady byly pouZity
vyvdsek realitnich kancel6if o i
denniho di odborn6ho tisku.

4.5.2 Zji5tdni obvykt6 ceny

Cena zji5t6n6 podle cenov6ho
Cena zjiStdn6 porovn6vacim zptt
Obvykl6 (obecnir, trZni) cena
lrodnot nazhklacld, odbornd rivah

Obvykld (obecn6, trZnf cena -

Cena celkem Ki 4.712.100,-

f odhad

porovn6ni. V principu se jedn6 o
nabizeny ch nemo vito st jvitosti nebo

uskutedndn;f ch prodejri, d6le udaje z,

'6daje z"ech a tak6 byJy vyhodnoceny i

fm odhadem

-r,2-



5. REKAPIITULAC

1) Cena zji3tdn6 podle cerxrvdho
2) Cena zji5tdnd polovn6vacim

Obvykld (trLn|) cena porlle

Slovy: ityiimiliony Kd

V Kunovicich, dne l4.dervence

ing. Franti5ek Hlfi5ek A,
Kunovice, Pod Valy 314
teL 57 25 481 | 5, 7 23 5 41 439

software PC. System Olomouc

OE}VYKLE CENY

iedpisu
bem

rn6ho odhadu

Kd
Kd

:1.615.074,-

4,712,L00r-

4.000.000.-Kd

qei?ilr:Ya4

- 13 -


